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Tel. 0761 1371790

Fax 0761 13717911
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Web www.notar-hewer.de

Fragebogen — Kaufvertrag Grundbesitz

Wir bitten um rechtzeitige Ubersendung des Fragebogens — spatestens drei Arbeitstage vor
dem Termin.Ein digital ausgefullter Fragebogen mit Freilassung nicht relevanter Felder

erleichtert uns die Bearbeitung.

Beurkundungstermin am

Aktenzeichen, wenn bereits vorhanden:

A. Personendaten

Uhr

Erster Verkiufer' Zweiter Verkaufer
Vorname Vorname
Nachname Nachname
Geburtsname Geburtsname
Geburtsdatum Geburtsdatum

Bei Gesellschaften geben Sie bitte an:
Firma:

HR-Nummer:

Registergericht:

Bei Gesellschaften geben Sie bitte an:
Firma:

HR-Nummer:

Registergericht:

Steueridentifikationsnummer (11-stellig)

Bei Gesellschaften geben Sie bitte die
Steuernummer an:

Steueridentifikationsnummer (11-stellig)

Bei Gesellschaften geben Sie bitte die
Steuernummer an:

Stralle Stralle
Hausnummer Hausnummer
Postleitzahl Postleitzahl

! Die auf diesem Fragebogen verwendete minnliche Form bezieht sich immer zugleich auf weibliche, ménnliche und diverse
Geschlechteridentititen. Auf eine Mehrfachbezeichnung wird zu Gunsten der besseren Lesbarkeit verzichtet.
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Ort

Ort

Telefonnummer

Telefonnummer

E-Mail?

E-Mail?

[ ]lch handele als Unternehmer (auch
Landwirt)

[ ]lch handele als Unternehmer (auch
Landwirt)

Giiterstand (bei Verheirateten3):

[ ]lch habe mit meinem aktuellen
Ehepartner einen Ehevertrag errichtet
(bitte beifugen).

[ ] Der zu verkaufende Grundbesitz macht
mehr als 80 % meines
Gesamtvermogens aus.*

Guterstand (bei Verheirateten):

[ ]lch habe mit meinem aktuellen
Ehepartner einen Ehevertrag errichtet
(bitte beifugen).

[ ] Der zu verkaufende Grundbesitz macht
mehr als 80 % meines
Gesamtvermogens aus.*

Bei Auslandsbezug geben Sie bitte unter ,Bemerkungen“ an: Datum der Eheschliel3ung,

Staatsangehorigkeit z. Zt. der Eheschlieung;

Lebensmittelpunkt im Zeitpunkt der

Eheschlie3ung, heutige Staatsangehdrigkeit(en), heutiger Lebensmittelpunkt

Erster Kaufer

Zweiter Kaufer

Vorname Vorname
Nachname Nachname
Geburtsname Geburtsname
Geburtsdatum Geburtsdatum

Bei Gesellschaften geben Sie bitte an:
Firma:

HR-Nummer:

Registergericht:

Bei Gesellschaften geben Sie bitte an:
Firma:

HR-Nummer:

Registergericht:

Steueridentifikationsnummer (11-stellig)

Bei Gesellschaften geben Sie bitte die
Steuernummer an:

Steueridentifikationsnummer (11-stellig)

Bei Gesellschaften geben Sie bitte die
Steuernummer an:

Stralle Stralle
Hausnummer Hausnummer
Postleitzahl Postleitzahl

2 Bitte geben Sie die E-Mail-Adresse nur ein, wenn Einverstindnis zur unverschliisselten Kommunikation besteht.
3 Gilt identisch fiir Verpartnerte.
4 Dann ist in der Regel die Zustimmung des Ehepartners erforderlich.
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Ort

Ort

Telefonnummer

Telefonnummer

E-Mail®

E-Mail®

[ ]lch handele als Unternehmer (auch
Landwirt)

[ ]Ich handele als Unternehmer (auch
Landwirt)

Giiterstand (bei Verheirateten®):
[]lch habe mit meinem aktuellen
Ehepartner einen Ehevertrag errichtet

Giiterstand (bei Verheirateten®):
[ ]lch habe mit meinem aktuellen
Ehepartner einen Ehevertrag errichtet

(bitte beifugen). (bitte beifugen).

Bei Auslandsbezug geben Sie bitte unter ,Bemerkungen® an: Datum der Eheschlieung,
Staatsangehorigkeit z. Zt. der EheschlieBung; Lebensmittelpunkt im Zeitpunkt der
Eheschlielung, heutige Staatsangehdrigkeit, heutiger Lebensmittelpunkt

Erwerbsverhaltnis:
[ ] Die Kaufer erwerben nicht zu gleichen Teilen, sondern zu folgender Quote:

[ IDie Kaufer erwerben in Gesellschaft birgerlichen Rechts mit dem Namen
. Wenn die Gesellschaft nicht im Kaufvertrag errichtet werden soll,’
fugen Sie bitte den Gesellschaftsvertrag bei.

Vertretung im Termin: Wenn Sie nicht personlich anwesend sind, geben Sie bitte
unter ,Bemerkungen® an, wer Sie vertritt und ob Sie mit Vollmacht vertreten
werden oder nachgenehmigen; Vertreter kann im Regelfall auch ein anderer
Vertragsbeteiligter sein. Eine Vollmacht oder Nachgenehmigung muss notariell
beurkundet oder beglaubigt sein. Bitte schicken Sie eine Vollmacht vorab als Scan mit
und bringen Sie sie zum Termin in Urschrift oder Ausfertigung mit.

Verwandtschaft: Bitte geben Sie unter ,Bemerkungen® ein
Verwandtschaftsverhaltnis zwischen Kaufer und Verkaufern an.

Hinweis bei mehreren nicht miteinander verheirateten Kaufern: Es empfiehlt sich, vor
der Beurkundung Ricksprache mit einem Steuerberater zu halten.

Hinweis bei Verkauf durch Erben: Wenn die Grundbuchberichtigung noch nicht erfolgt ist,
brauchen Sie einen Erbnachweis. Oftmals gentgt auch eine beurkundete oder beglaubigte
General- und Vorsorgevollmacht. Bitte schicken Sie uns diese Dokumente vorab in Kopie
mit und bringen das Original zum Termin mit. Wenn Sie selbst die Umschreibung auf die
Erben beantragen, sparen Sie oftmals Kosten.

Fehlende Deutschkenntnisse: Wenn |hre Deutschkenntnisse nicht ausreichen, um die
Beurkundung zu verstehen, machen Sie unter ,Bemerkungen® bitte eine entsprechende
Angabe.

- Wenn Sie Englisch verstehen, kann i.d.R. eine Ubersetzung durch den Notar im Termin
erfolgen.®

- Bei anderen Sprachen mussten Sie dann einen Dolmetscher (kein Vertragsbeteiligter und
kein Verwandter®) selbst organisieren (http://www.gerichts-dolmetscher.de/).”

5 Bitte geben Sie die E-Mail-Adresse nur ein, wenn Einverstéindnis zur unverschliisselten Kommunikation besteht. ¢ Gilt identisch

flir Verpartnerte.
7 Das ist mit zusétzlichen Kosten verbunden.
2 Dies 10st zusatzliche Notarkosten aus.

Ein Cousin oder ein weiter entfernter Verwandter gilt nicht als verwandt.



B. Vertragsgegenstand

Grundstiick / Eigentumswohnung

Weiterer Vertragsgegenstand
(z.B. Garage, Tiefgaragenstellplatz)

Gemarkung

Gemarkung

Flurstiick Nr.

Flurstiick Nr.

Grundbuchblatt Nr.

Grundbuchblatt Nr.

anteiliger Kaufpreis / anteiliger Bodenwert

anteiliger Kaufpreis / anteiliger Bodenwert

[ JAuf dem Grundbesitz befindet sich ein
Gewasserrandstreifen.

[ ]Der Grundbesitz befindet sich in einem
Nationalpark, einem Naturschutzgebiet
oder einer Kernzone eines
Biospharengebiets liegt oder auf ihm
befindet sich ein Naturdenkmal.

[ JAuf dem Grundbesitz befindet sich ein
Gewasserrandstreifen.
[ ]Der Grundbesitz befindet sich in einem

Nationalpark, einem Naturschutzgebiet oder
einer Kernzone eines Biospharengebiets liegt
oder auf ihm befindet sich ein Naturdenkmal.

Der Eigentumer erklart, dass er mit der Einholung eines Grundbuchauszugs durch den

Notar einverstanden ist.

Erganzende Angaben bei Verkauf von Teilflachen:

[]
[]

[

verbunden).

FortfGhrungsnachweis des Vermessungsamts ist vorhanden (bitte beifligen).
Fortfuhrungsentwurf ist vorhanden (bitte beifugen; ist i.d.R. mit zusatzlichen Kosten

Weder Fortfuhrungsentwurf noch -nachweis sind vorhanden (in diesem Fall bitte eine

Karte anfugen; ist i.d.R. mit zusatzlichen Kosten verbunden).

C. Belastungen

Ublich ist, dass

e Belastungen in Abt. Il (in der Regel Grundschulden), Wohnungs- und
Niel3brauchsrechte mit Vollzug des Kaufvertrages geldscht werden

e die Ubrigen Belastungen ibernommen werden

e der Notar erforderliche Léschungsunterlagen einholt.

Bitte geben Sie abweichende Vereinbarungen unter ,Bemerkungen an und fligen — wenn
vorhanden — die Loschungsunterlagen bei. Loschungsunterlagen mussen spatestens im
Termin im Original oder beglaubigter Abschrift vorliegen.




D. Kaufpreis

Kaufpreishohe: EUR
(inklusive Inventar und Instandhaltungsriicklage)

[ ] Inventar wird mitverkauft:
[ ] Kiiche mit Einbauschranken und Elektrogeréaten
Wert: ..o
[] Heizolvorrat, Wert: ........oooeeeeeee e
[ ] Sonstiges, Wert: ..........ccooiveiiiiiiiiiieieeen

E. Kaufpreisfalligkeit und Besitziibergang

Vorschlag: zehn Tage nach Vorliegen der Falligkeitsvoraussetzungen (v.a.
Erwerbsvormerkung). Bitte = geben Sie  abweichende Vereinbarungen unter
,Bemerkungen® an.

Zeitpunkt des Besitziibergangs:

Ublich ist, dass der Besitz mit Kaufpreisfalligkeit und vollstandiger Kaufpreiszahlung
Ubergeht. Bitte geben Sie an, wenn abweichend gelten soll:

[ ] Der Besitz soll unabhéngig von der Kaufpreiszahlung am ubergehen.
[ ] Der Besitz soll friihestens am ubergehen.

Angaben zum derzeitigen Wohnzustand:

Wenn bisher der Verkaufer das Objekt bewohnt und es zum Besitzlibergang geraumt wird,
ist keine Angabe notwendig, sonst geben Sie bitte an:
[ ] Das Objekt steht leer
[ ] Das Objekt ist vermietet/verpachtet:
[ ] Mietvertrag/Pachtvertrag endet vor Besitziibergang.
[ ] Es bestehen Mietriickstande oder —streitigkeiten.
[ 1 Ubernehmer will den Mietvertrag kiindigen.

[ ] Es bestehen schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten

[ ] Es bestehen Baulasten (bitte Ausziige beifligen)

[ ] Die ErschlieBung ist noch nicht abgeschlossen und endabgerechnet (dann bitte
Angaben zum ErschlieBungszustand beifligen)

Abwicklung im gegenseitigen Vertrauen (allenfalls bei Kaufpreisen von weniger als
10.000,00 EUR empfehlenswert, fuhrt zur Kostenersparnis)

[ ] Der Kaufpreis soll direkt nach der Beurkundung féllig sein, ohne dass eine Vormerkung
eingetragen wird. Der Eigentumswechsel soll veranlasst werden, ohne dass es der
Bestatigung der Kaufpreiszahlung bedarf.



F. Kosten der Beurkundung und Grundbuchamtskosten
Ublich ist: Der Kaufer tragt die Kosten von Vertrag und Vollzug, der Verkaufer die Kosten
der Lastenfreistellung. Kosten einer Genehmigung bei Nichtanwesenheit eines Vertragsteils

gehen zu Lasten des Vertretenen. Bitte geben Sie abweichende Vereinbarungen unter
.Bemerkungen® an.

G. Finanzierung
Wenn mdglich, bitte Grundschuldbestellungsunterlagen der Bank beifliigen.
[ ] Eine Belastung des Kaufobjekts zu Finanzierungszwecken ist nicht erforderlich (z.B.

weil der Kaufpreis aus Eigenmitteln erbracht wird oder ein anderes Objekt belastet
werden soll).

H. Bemerkungen




I. Auftrag an den Notar:

Der Notar wird mit der Beurkundung beauftragt sowie einen Entwurf zu erstellen und allen
Beteiligten zu tibersenden.®

Fiugen Sie bei fehlender Unterschrift des Verkaufers bitte einen von diesem
unterschriebenen Makler-Alleinauftrag bei.

Auf die Gebiihrenpflicht nach GNotKG fir den uberlassenen Entwurf bei spaterer
Nichtbeurkundung wird hingewiesen.

Bitte fullen Sie bei Beteiligung von Gesellschaften anliegenden Fragebogen zum
Geldwaschegesetz fur jede beteiligte Gesellschaft gesondert aus, wenn Sie den
Fragebogen nicht schon bei fritherer Gelegenheit eingereicht haben oder es seit der
letzten Einreichung Anderungen gibt.

Mit der elektronischen Datenverarbeitung besteht Einverstandnis.

Ort, Datum Name(n) Verkaufer Name(n) Kaufer

Hinweis:

Ein sorgféltig ausgefillter Fragebogen und die Angabe einer Telefonnummer sowie einer E-Mail-Adresse
ermoglicht uns eine ziigige Bearbeitung lhres Beurkundungsauftrags.

Auskinfte zu der Erledigung von Erschlielungskosten oder zu Eintragungen im Baulastenverzeichnis erhalten Sie bei
der Gemeinde, zu deren Gemarkung das Grundstlick gehort.

Die Angabe lhrer steuerlichen Identifikationsnummern ist Vollzugsvoraussetzung!

Beim Verkauf eines bebauten Grundstiickes oder von Wohnungs-/Teileigentum hat der Verkaufer dem Kaufer
spatestens bei der Besichtigung einen Energieausweis vorzulegen und diesen nach Abschluss des Kaufvertrages dem
Kéaufer zu Ubergeben. Dem Kaufer ist zudem der Feuerstattenbescheid auszuhandigen, damit dieser den
Eigentumswechsel dem Bezirksschornsteinfeger anzeigen kann. Ein Verstol3 gegen die letztgenannten Verpflichtungen
kann jeweils als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Bitte bringen Sie zum Termin einen giiltigen Personalausweis (nur bei EU-, EWR- oder Schweizer
Staatsangehorigen) oder Reisepass mit. Ein Schweizer Ausldnderausweis geniigt nicht.

19 Nichtzutreffendes bitte ggf. streichen.



Anlage: Identifizierung der wirtschaftlich Berechtigten nach dem Geldwadschegesetz

Allgemeine Hinweise:

Notarinnen und Notare sind Verpflichtete nach dem Geldwaschegesetz (GwG). Sie miissen deshalb bei
bestimmten Geschaften die wirtschaftlich Berechtigten von Gesellschaften feststellen (§ 10 Abs. 1
Nr. 2 GwG).

Wirtschaftlich Berechtigte sind alle natiirlichen Personen, die unmittelbar oder mittelbar (bei einer
mehrstufigen Beteiligungsstruktur) mehr als 25 % der Kapital- oder Stimmanteile innehaben oder
auf vergleichbare Weise Kontrolle ausiiben (§ 3 Abs. 2 GwG).

Die Beteiligten sind verpflichtet, die zur Identifizierung der wirtschaftlich Berechtigten
erforderlichen Informationen und Unterlagen zur Verfiigung zu stellen (§ 11 Abs. 6 GwG).
Kommen sie dieser Pflicht nicht nach, besteht seit dem 1.1.2020 unter Umstanden ein
Beurkundungsverbot (§ 10 Abs. 9 Satz 4 GwG).

Bei allen Gesellschaften (auBer GbR) ist der Notar seit dem 1.1.2020 zudem grundsatzlich verpflichtet,
einen Auszug aus dem Transparenzregister!? einzuholen.

Vor diesem Hintergrund werden Sie gebeten, anhand dieses Fragebogens die Eigentums- und

Kontrollstruktur der Gesellschaft offenzulegen und bestimmte Unterlagen zur Verfiigung zu stellen:

ANGaben ZUr GESEIISCNAIT: et e e et e e e e e e e b e er e et e e e te e eaae e saeeenareennas

(G a0 = TS w4 =TT = == L [ =T ) N

1. Ergeben sich die Beteiligungsverhdltnisse an der Gesellschaft zutreffend aus Gesellschaftsdokumenten
(insbesondere Gesellschaftsvertrag oder Gesellschafterliste; Handelsregisterausziige genligen nicht)?
O Ja
= bitte entsprechende(s) Dokument(e) beifligen und ggf. erlautern
(bei einer GmbH kann der Notar die aktuelle Gesellschafterliste selbst aus dem Handelsregister abrufen)

O Nein
= bitte Beteiligungsverhaltnisse mitteilen (siehe hierzu Anlage)

Anmerkung: Sofern an der Gesellschaft weitere Gesellschaften beteiligt sind (= mehrstufige
Beteiligungsstruktur), missen auch deren Beteiligungsverhéltnisse dargelegt werden; dies setzt sich fort, bis am
Ende der Beteiligungskette nur noch natiirliche Personen stehen. Bei einer mehrstufigen Beteiligungsstruktur
empfiehlt sich eine graphische Darstellung, siehe Anlage.

2. Sind die Stimmanteile bei der Gesellschaft mit den Beteiligungsverhaltnissen identisch?
O Ja (dies entspricht dem Regelfall)

O Nein (z. B. aufgrund Stimmbindungs- und Poolingvertrégen oder disquotalen Stimmrechten)
= Dbitte entsprechende(s) Dokument(e) beifiigen und ggf. erlautern (den Gesellschaftsvertrag bei einer
GmbH oder AG kann der Notar selbst aus dem Handelsregister abrufen)

3. Gibt es Personen oder Gesellschaften, die zwar hoéchstens 25 % der Kapital- oder Stimmanteile an der
Gesellschaft halten oder gar nicht beteiligt sind, aber dennoch Entscheidungen bei der Gesellschaft maBgeblich
beeinflussen oder verhindern kénnen?

O Nein (dies entspricht dem Regelfall)
O Ja (z. B. aufgrund Treuhand- oder Beherrschungsvertrdgen, Sonder- oder Vetorechten)

1 Weitere Informationen zum Transparenzregister finden Sie unter https://www.transparenzregister.de.
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https://www.transparenzregister.de/

= bitte entsprechende(s) Dokument(e) beifligen und ggf. erlautern

(den Gesellschaftsvertrag bei einer GmbH oder AG kann der Notar selbst aus dem Handelsregister
abrufen)

4. Liegt Ihnen ein Auszug aus dem Transparenzregister zu der Gesellschaft vor?
O Ja
= bitte beifligen
O Nein; ich bitte den Notar, einen Transparenzregisterauszug fir mich abzurufen.

Anmerkung: Diese Frage ist nicht relevant bei einer GbR. Ausldndische Gesellschaften mUiissen nur dann einen
Transparenzregisterauszug vorlegen, wenn sie eine Immobilie in Deutschland erwerben.

Erlauterungen:

(@ ¥ o o I 0 =1« U] o

Name/Funktion des ErklGrenden: ettt ettt e et e et e e e et eeae e e steeeneeeenes



Anlage - Eigentums- und Kontrollverhaltnisse

Musterformular fiir Ubersicht der Eigentums- und Kontrollverhiltnisse

des Gesellschafters

Vor- und Nachname / Firma

Wohnort / Geschiaftsadresse
des Gesellschafters

Kapital-

anteil

Stimm-

anteil

Anmerkungen:

Sind an der Gesellschaft weitere Gesellschaften beteiligt (= mehrstufige Beteiligungsstruktur), ist auch deren
Eigentums- und Kontrollstruktur darzulegen. Dies setzt sich fort, bis am Ende der Beteiligungskette nur noch nattirliche
Personen stehen. Bei einer mehrstufigen Beteiligungsstruktur empfiehlt sich eine graphische Darstellung (siehe unten).

Sofern keine natiirliche Person unmittelbar oder mittelbar mehr als 25 % der Kapital- oder Stimmanteile halt oder
auf andere Weise Entscheidungen bei der Gesellschaft maBgeblich beeinflussen oder verhindern kann, sind die
gesetzlichen Vertreter, geschéftsfihrenden Gesellschafter oder Partner der Gesellschaft als (fiktive) wirtschaftlich

Berechtigte zu nennen.

Musterbeispiel fiir graphische Darstellung der Eigentums- und Kontrollstruktur

Max Mustermann

Erika Mustermann

Antonia Mustermann

[

50 % Kapitalanteile
50 % Stimmrechte
|

\

25 % Kapitalanteile
25 % Stimmrechte
|

\

25 % Kapitalanteile
25 % Stimmrechte
\

Komplementar-GmbH

Max Mustermann

Erika Mustermann

Antonia Mustermann

T
0% Kapitalanteile
0% Stimmrechte

T
50 % Kapitalanteile
50 % Stimmrechte

T
25 % Kapitalanteile
25 % Stimmrechte

T
25 % Kapitalanteile
25 % Stimmrechte
|

Muster-GmbH & Co. KG
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